EDIRNE (MERKEZ) KENTSEL VE A_RKEOLOJiK SiT ALANLARI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1- AMAG

Edirne Koruma Amagli imar Plani sinirlari igerisinde bulunan Kdltiir varliklarinin
surdurulebilirlik ilkesi dogrultusunda korumak, alandaki imar uygulamalarini bu
dogrultuda duzenlemek, 2863 sayili Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve
ilgili diger mevzuat hukdmleri dogrultusunda koruma ve kullanim Kkararlarinin
verilmesi bu plan ve plan hukumlerinin esas amacidir.

2 - KAPSAM

Bu plan hikumleri Edirne Belediye sinirlari igerisinde yer alan; Edirne Kaltur
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 27.05.1988 tarih ve 8 sayili karariyla ilan edilen,
04.07.2003 tarih ve 7697 sayili kararla yeniden belirlenen Kentsel Sit Alani, ayni
kurulun 31.05.2007 tarih ve 1469 sayili karariyla ilan edilen 1.ve 3. Derece Arkeolojik
Sit Alanlarini ve 04.07.2003 tarih ve 7697 sayili kararla belirlenen Etkileme Gegis
Alani kapsayan Edirne Koruma Amagcli imar Plani'nin ekidir.

Edirne Koruma Amagli imar Plani, Plan Agiklama Raporu, Plan Hikiimleri, Miidahale
Bicimleri Paftasi, KVK Edirne Bolge Kurulu karari ile onaylanan envanter paftalari ve
tescil listeleri ayrilmaz bir batanddar.

3 - ILGILi MEVZUATIN GECERLILIGI

Bu Plan Hukumlerinde yer almayan konularda koruma ilkelerine aykiri olmamak
kosulu ile 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu; 3194 sayili imar
Kanunu; Koruma ve imar faaliyetleri ile ilgili diger kanunlar ile bu kanunlara gore
cikarilan ydnetmelikler ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke
Kararlari gegerlidir.

Bu plan hikUmleri esaslarina gore yapilacak tim yapilarda saglik ve fen kosullarina,
TSE tarafindan belirlenmis standart, ydnetmelik, genelge ve tizik hakimlerine
uymak zorunludur.

4 - TANIMLAR

Edirne Koruma Amagli imar Plani ve Plan hiikiimlerinde adi gecen baslica

tanimlar asagida verilmistir.

4.1. Sit:

Tarih oncesinden gunumuze kadar gelen cesiti medeniyetlerin  Granu olup,

yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent
ve kent kalintilari, kultar varliklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yagsama konu



olmug veya onemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat
Ozellikleri ile korunmasi gerekli alanlardir.

4.2. Kentsel sit:

Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada bulunmalari ve
bir butlin olarak o yerlesmenin ait olduklari donemin yasam bigimini gelecek nesillere
aktarmalari sebebiyle teker tekertagidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan, kalturel
ve tabii g¢evre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki oOrtuleri, yerlesim dokulari,
duvarlar, sokak ve meydanlar ve benzeri) birlikte bulunduklari alanlardir.

4.3. Arkeolojik sit:

Arkeolojik sit: insanligin varolusundan giinimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer ustinde ve su altindaki Urunlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik
ve kulturel ozelliklerini yansitan her tarla kaltdr varliginin yer aldidi1 yerlesmeler ve
alanlardir.

Tarihi sit: insanlik tarihi, milli tarihimiz veya askeri harp tarihi agisindan ¢ok énemli
tarihi olaylarin cereyan ettigi ve bu sebeple korunmasi gerekli yerledir.

Etkilesim Geg¢is Sahasi: Korunmasi gerekli kultir varliklarini ve sit alanlarini
dogrudan etkileyen, sit bolgeleriyle butlinlik gésteren, daha 6nceden sit sinirlari
icindeyken sit sinirlari digina ¢ikarilmis veya sit sinirlari diginda tutulmus korunacak
sokak, meydan, yapi gruplari ve benzerlerinin yer aldigi, sit bolgeleri arasinda kalmis
sitleri dogrudan etkileyen veya koruma amacl imar planlarinin hazirlanma
asamasinda g6z dntnde bulundurulmasi gereken alanlardir.

4.7. Koruma amagh imar plani:

Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinda,
alanin etkilesim gecis sahasini da g6z o6nunde bulundurarak, kudltir ve tabiat
varliklarinin surdurudlebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolojik,
tarihi, dogal, mimari, demografik, kulttrel, sosyo-ekonomik, mulkiyet ve yapilasma
verilerini iceren alan arastirmasina dayali olarak; halihazir haritalar Uzerine, koruma
alani icinde yasayan hane halklari ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve
ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma
esaslari ve kullanma sartlari ile yapilasma sinirlamalarini, sagliklastirma, yenileme
alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, acik alan sistemini, yaya
dolasimi ve tasit ulasimini, altyapi tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel
tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca katilimci alan
yonetimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araclar, stratejiler ile
planlama kararlari tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu ile bir bitin olan nazim
ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi olgekteki planlardir.



4.8. Geleneksel Malzeme Ve Yapim Teknikleri ile insa Edilmis Korunmasi
Gerekli Yapilar:

Tescilsiz olup; ancak, hem geleneksel dokuya, hem de cephe 6zelliklerinden dolayi
bulunduklar sokaga katkida bulunduklari icin korunmasi 6ngorilen yapilardir.
Geleneksel malzeme ve yapim teknikleri ile inga edilmis bu vyapilar, tescil
edilmedikleri halde planlama c¢alismalari neticesinde belirli bir sokak butunlugu
sagladigr ve mimari ozellikleri ile sokaga ve geleneksel dokuya katkida bulunduklari
saptanmis yapilardir. Bu yapilarin bakim onarim ve yenilenme kosullari ayrica
tanimlanmigtir.

4.9. Tadilat/Tamirat ve Esasli Onarim

4.9.1 Tadilat ve Tamirat

a) 1. grup tescilli yapilarda uygulama; ilgili Yonetmelik dogrultusunda koruma bdlge
kurulu izni ile varsa KUDEB yoksa koruma bdlge kurulu madurliga denetiminde
yapilabilecektir.

b) 1. grup disindaki tescilli yapilarda uygulama, ilgili Yonetmelik dogrultusunda varsa
KUDEB, yoksa koruma bdlge kurulu maddarliginin izin ve denetiminde
yapilabilecektir.

c) Mevcut yasal duzenlemelere veya onayli imar planina goére ruhsat alarak
tamamlanmis tescilsiz yapilarda uygulama; yarurlakteki plan kosullari dogrultusunda
varsa KUDEB, yoksa koruma bdlge kurulu muaddrlGgundn izin ve denetiminde
yapilabilecektir.

d) KUDEP kurulmasi halinde; Yapilan tadilat ve tamiratlara iliskin uygulama dncesi ve
sonrasina ait rapor ve belgelerin, KUDEB tarafindan bir ay icinde ilgili koruma bolge
kurulu muduarlagune iletilecektir.

4.9.2 Tescilli Yapilarda Esasli Onarim

Tescilli yapilara iligkin rolove, restitisyon ve restorasyon projeleri ile yeniden yapim
(rekonstriksiyon) projesinin koruma bdlge kurulunca uygun bulunmasi kosulu ile
yapilabilecek, uygulamanin onayli projesine uygun tamamlandigina dair denetleme
sorumlusu mimar, varsa KUDEB yoksa ilgili idarelerin teknik raporu ile uygulama
sonrasi fotograflarinin  koruma bdlge kurulunca degerlendirilerek uygun
bulunmasindan sonra ilgili Yénetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi
verilebilecektir.

4.9.3 Tescilsiz Yapilarda Esasli Onarim ve Yeni Yapilanma

a)KUDEB bulunan verlerde;

Koruma amagcli imar plani onaylanmig sit alanlarinda, tasinmaz kualtur varhginin
bulundugu parseller digindaki esasli onarim ve yeni yapilanmalar; gabari, kutle,
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malzeme, renk, cephe/plan/parsel tipolojisi vb. analiz 6rnekleri ile birlikte koruma
bolge kurulunca degerlendirilerek uygun bulunan koruma amagli imar plani ve
plan huakimleri dogrultusunda, bunyesinde KUDEB kurulmus idarelerin izin ve
denetimi ile yapilabilecek, sz konusu uygulamalarda, kontur, gabari, fonksiyon vb.
degisiklik olmasi halinde konunun koruma amacgh imar plani degisikligi teklifi
olarak ilgili koruma bdlge kuruluna iletilecek, plan degisikligi onaylanincaya kadar
uygulama yapilmayacaktir.

Koruma amaglh imar plani ve projesine uygun olarak tamamlanan uygulamalara
yap! kullanma izin belgesi verildikten sonra, uygulamanin koruma amagl imar
planina uygun olarak tamamlandigina iliskin bilgi, belge ve fotograflar KUDEB
tarafindan bir ay icinde ilgili koruma bdlge kurulu maduarligune iletilecektir.

b)KUDEB bulunmayan verlerde;

Tescilli parsellere komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe
veren, mevcut yasal dizenlemelere gore veya onayli bir plana gore ruhsat alarak
tamamlanmig tescilsiz taginmazlardaki esasli onarimlar ile yeni yapilanmalara iligkin
ilgili idarelerce imar mevzuatina, koruma amagli imar plani ve plan notlarina uygunluk
gorusu ile iletilen projeler; kultar varliklarini koruma bdlge kurullarinca, kentsel doku
ve sokak silueti gdéz 6nunde bulundurularak tescilli yapi/yapilarla olan cephe, kutle,
konum ve gabari iligkileri agisindan degerlendirilecek, uygulama sonrasinda koruma
bdlge kurulu mudarldgundn uygun goérus yazisi dogrultusunda ilgili idarelerce yapi
kullanma izin belgesi verilebilecektir.

Diger tasinmazlardaki uygulamalarin ise koruma amacli imar plani hukumleri
dogrultusunda ilgili idaresinin izin ve denetiminde yapilabilecektir.

5-IMAR UYGULAMALARI

Plan sinirlari icinde uygulama bu plan hukumleri ve koruma ilkelerine aykiri olmamak
kosulu ile 3194 sayili Imar Kanunu hukumlerine uygun olarak yapilacaktir.

Kadastral mulkiyet sinirlari, imar plani ve mevcut bina hatlarinin g¢akigsmamasi
durumunda + 2 metre sapmalarda plan degisikligi ve onayina gerek kalmadan
dizenleme yapmaya Edirne Belediyesi yetkilidir. Yapilacak dizenleme ile yol, yesil
alan, meydan vb. kamusal alanlar kuc¢ultulemez ve daraltilamaz.

6 — GENEL HUKUMLER

6.1. Bu planin onayindan sonra Edirne Kentsel Tasarim Rehberi hazirlanacak ve
Kaltar Varliklarini Koruma Boélge Mudurlagu tarafindan onaylanacaktir.

6.2. Bu Plan Hikimlerinde Sokak Sagliklastirma veya Cephe Yenileme projesi
yapilacak alan olarak belirlenen alanlarda, projeler onaylanincaya kadar plan
hukdmlerinde belirlenen hususlara gore basit onarim yapilabilir. Projesi onaylanmis
ancak uygulamasi yapilmamis alanlarda, onarim ve benzeri fiziki midahaleler
projeye gore yapilmak zorundadir.



6.3. Selimiye Dunya Mirasi Alani Tampon Bodlgesi sinirlari igerisinde tim sokak
kaplamalari ve cepheleri belediyenin uygun gordugu bir program dahilinde
yenilenecektir.

6.4. Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari ve Kentsel Calisma Alanlarindan; Yonetim
Merkezleri, Belediye Hizmet Alanlari, Askeri Alanlar, Telekom Santral Alanlari, Kapali
ve Agik Spor Alanlari, trafo ve diger kamu yapilarinin bulundugu alanlarda tip proje
ile uygulama yapilamaz.

6.5. Mevcut anit eser yapilarin planda verilen fonksiyonu ile kullanilamamasi
durumunda ilgili kurum ve kuruluglarin ve Kultur Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu
gorusunun alinmasi kaydiyla, icinde yer aldigi bolgenin ihtiyaci dogrultusunda asli
islevine yakin egitim, saglik, kultur, idari tesis, turizm tesisi gibi yeni iglevler verilebilir.

6.6. Bos kamu mulkiyetindeki tescilsiz parseller plan hikumlerine gére uygulama
yapilana kadar kanun ve yonetmelikler cercevesinde ilgili kurum veya belediyesince
park ve yesil alan olarak duzenlenebilir. Belediyece uygun gorulen park, yesil alan,
cocuk bahgesi, meydan ve yollarin alti bu plan notlarinin ve mevzuatin sartlari yerine
getiriimek kaydiyla yer alti otoparki olarak duzenlenebilir.

6.7. Plan sinirlar icerisinde Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yodnetmelik
hakumleri gecerlidir.

6.8. Bu plan notlari ile belirlenen imar durumuna aykiri hale disen yapilar, yapi
ekonomik 6mrind tamamlayinca dek kullanilabilir. Ancak, bu slre igerisinde yapinin
aslini doénustirmeye yodnelik higbir uygulama yapilamaz. Muadahale bigimlerinde
belirtildigi sekilde basit onarim kapsaminda yapilacak uygulamalar ruhsata tabii
olarak yapilabilir.

6.9. Bu imar planinin onayindan once yapilmis ve ruhsat almig ancak, bu planin
onayindan sonra, plan notlariyla belirlenen imar durumuna aykiri hale disen
yapilarin yikilip yeniden vyapilmasi durumunda, mevcutta kazanimig haklari,
belediyesince hak aktarimi yapilarak verilir.

6.10. Bodrum hari¢ 3 kata kadar (3 kat dahil) olan yapilarda asansor boslugu
birakilmasi zorunlu degildir.

6.11. Plan hukumlerine veya plandaki kitle gizimlerine gore parselin tamamimin
yapilastigi durumlarda, gerekli havalandirma bogluklari mimari projede belirlenerek
birakilacaktir. Ancak havalandirma bosluklari 6n cephede yer alamaz.

6.12. Konut parsellerinde birden ¢ok parselin birlestirilerek turizm amacli kullaniimasi
durumunda; uygulamaya konu olan tum taginmazlarin maliklerinin izin ve rizasi ile
ifraz tevhid gibi herhangi bir imar uygulamasi yapilmaksizin arka bahceler ortak
olarak kullanilabilir.

6.13. Bu Koruma Bolge Kurulundan onaylanarak Belediyesinden ruhsat almis veya

Bu Koruma Amagli imar Planindan énce yirirliikte bulunan tim imar planlarina gére
Belediyesince ruhsatlandiriimig projeler yasal suresi icinde insaata baglanmis olmasi
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kaydiyla gecerlidir. Bu tur proje veya projeye gore yapilacak insaat safhasinda tadilat
talep edilmesi durumunda bu plan hikumlerine ters digsmemek kaydiyla ruhsat
alinan tarihteki yapilasma hukumlerine gore uygulama yapilabilir. Ancak yapilacak
tadilatlarda binanin dig cephesinin bu plan hukumlerine uygun hale getiriimesi
amaclyla bu plan hukumlerine gore dis cephe yenilenmesi veya tadilati istenilmesi
zorunludur. Daha o6nce ruhsat almig ancak 2 yil icinde yapimina baglanmamig
yerlerde Belediyesince verilen ruhsatlar gegersiz olup, bu plan hikimlerine uygun
olarak yeni proje hazirlanarak veya tadilati yapilarak gerekli izinlerin alinmasi
kaydiyla uygulama yapilabilir.

Bu Koruma Amagcli imar Planindan oénce yirirliikte bulunan planlar ve mevzuata
gore ruhsati bulunan tamamlanmis ancak yapi kullanma izni bulunmayan binalarda
ve tamamlanmayan insaatlarda ilave insaat talebi olmasi durumunda Planh Alanlar
Imar Yonetmeligine gére uygulama yapilacaktir.

7 - KORUMAYA iLISKIN HUKUMLER

7.1. Tescilli Kiiltiir Varhklari

Edirne Koruma Amagli imar Plani sinirlari icinde kalan ve Edirne Kultir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu tarafindan tescil edilmis anitsal yapilar ve sivil mimarlk
ornekleriyle, bunlari tamamlayan 6zgun mistemilatlar, bahg¢e duvarlari ve agaglari ile
birlikte korunacaktir. Tescilli yapilarin her tirli onariminda dig cephelerde pencere,
kapi, sagak, pervaz, eli bogrinde, furus, harpusta, kafes, dikme, kiremit vb. mimari
elemanlari yok edecek degisiklikler yapilamaz ve teklif edilemez. Bina iginde
merdiven, tavan suslemesi, ahsap oymacilik, duvar resmi, al¢i kabartma, 6zgin ocak
vb. gibi mimari 6geler yok edilemez. Bina igindeki ve disindaki bu mimari 6gdeler olcu,
bicim ve malzeme olarak degistirilemez.

Tescilli anitsal ve sivii mimarlik 6rnedi yapilara Edirne Belediyesi tarafindan
hazirlanacak alternatif tescil bilgi levhalari olusturulacak, tescil numaralarini da iceren
levhalari Edirne Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’'nun uygun goérmesi
sonrasinda tescilli anitsal ve sivil mimari yapilarin gorulecek uygun bir noktasina
yerlestirilecektir.

7.2. Bahce ve Ogeleri

Plan sinirlari igerisinde yer alan tescilli sivii mimarlik érnekleri ve/veya anitsal
yapilarin avlulari; ocak, havuz, avlu kaplamasi, agaclar (bahg¢e kullanimini ve
peyzajini olumsuz etkileyen, kontrolsiiz gelismis bitkiler harig), bahge duvari, baca,
pencere gibi temel doku elemanlari ile birlikte korunmasi esastir.

7.3. Anit Agaclar

Edirne Kdltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan anit agag¢ olarak tespiti
yapilan anitsal nitelikli agaclar mutlaka korunacak, yillik bakim islemleri belediyesi
tarafindan dizenli olarak yapilacaktir.



7.4. 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlari

1.Derece Arkeolojik Sit Alanlari; Korumaya yonelik bilimsel galismalar disinda aynen
korunacak alanlardir. Higbir yapilagsmaya izin verilmez. Uygulama Kultur Bakanhgt,
Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu tarafindan yayinlanan 658 sayili
ilke Karari ( Arkeolojik Sitler Koruma ve Kullanma Kosullar) dogrultusunda
yapilacaktir.

7.5. 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlari

7.5.1 Koruma - kullanma Kkararlari dogrultusunda yeni dizenlemelere izin
verilebilecek arkeolojik alanlardir. Bu alanlarda yer alacak fonksiyonlar ve yapilasma
sartlari plan Uzerinde belirlenmistir. Planda belirtimeyen hususlarda ; Kultar
Bakanligi, Kaltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu tarafindan yayinlanan
658 sayll ilke Karari ( Arkeolojik Sitler Koruma ve Kullanma Kosullari) dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

7.5.2 Sur Hattinin Saraglar Caddesi kanadinda bulunan parsellerde yapilacak
uygulamalar;

15 ada 8-9-60-62-21-53 parseller, 35 ada 74-76-85-94-78-61-55-54-51-30-97
parseller, 49 ada 4-10-11 parseller, 76 ada 10-9-8-15-14-287-826-18-19-301-300-
240-241-242-243-244-245-246-247-248-249-250-251-252-253-254-255-256-257-
258-259-260-261-262-263-264-265-266-267-268-269-270-271-272-273-274-275-7-
235-236-21-338-339-340-341-342-343-344-345-352-285-311 parseller,63 ada 23
parsel, 75 ada 9 parsel, 685 ada 63-88 parseller;

- Bu parsellerde mize mudurligu tarafindan yapilan sondaj ¢alismalari sonucunda
sur kalintisi cikmasi durumunda , tasinmazda koruma amacli imar plani kosullarina
goOre bina yapimina izin verilecektir. Ancak ortaya ¢ikan sur hatti parselde yapilacak
bina icinde sergilenecek sekilde projeler tasarlanacak ve sergileme sekli ve proje
Koruma Bolge Kurulunca onaylanacaktir.

- Mehtemel Sur hattinin yollarla c¢akistigi noktalarda yapilacak altyapr ve vyol
duzenlemesi c¢alismalarinda koruma bolge kurulu karariyla muze mudurlugu
denetiminde kazi ve altyapi ¢aligsmasi yapilabilir.

7.5.3. Sur Hattinin Mumcular Sokak ve Tabakhane Sokak kanadinda bulunan
parsellerde yapilacak uygulamalar;

685 ada 132-39-38-37-36-34-33-32-90-94-93-119-118-30 parseller,182 ada 33-16-
14-13-12-30 parseller, 202 ada 42 parsel, 201 ada 1-2-36 parseller, 199 ada 1467-
68-62-81-84-83-11-10-61 parseller, 199 ada 8-7-6-5-4-3-85-48 parseller,170 ada 16-
17 parseller, 506 ada 1 parsel, 638 ada 6-4-3-2 parseller, 666 ada 10-27 parseller,
667 ada 35-34-27-26-3-2 parseller, 367 ada 6-1 parseller, 144 ada 39-41-22-85-84-
18-15-61-2 parseller, 141 ada 1-2-3-4 parseller, 142 ada 1-2-3 parseller, 4 ada 23-4
parseller;

- Bu parsellerde mize mudurligu tarafindan yapilan sondaj calismalari sonucunda
sur kalintisi gikmasi durumunda , tasinmazda gikan sur kalintilarina 3 m.den fazla
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yaklasmamak kaydiyla, sur kalintisi taginmaz bahcesinde acik olarak sergilenecek
sekilde projeler yapilacaktir. hazirlanacak projelerde segileme sekli ve proje Koruma
Bolge Kurulu Karariyla Belirlenecektir.

- Sur kalintisina 3m.den fazla yaklasmamak kaydiyla hazirlanacak projelerde bu plan
notlarina uyulacaktir. Bu sartlarda olusacak bina taban alani 60 m.2.den kuguk
olamaz. Bina Taban Alani 60 m2.den kuguk ¢ikan tasinmazlarda 2863 sayili kaltur
ve tabiat varliklarini kanununun 17c maddesine gore uygulama yapilacaktir . 2863
sayili Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa gore yapilanma hakki aktarimi
yapilacak alanlar kentsel Sit Alani diginda kentin yeni gelisim bodlgesinde Belediye
Meclisi Karariyla Belirlenecek alanlardir.

- Sur kalintisina gére 60 m2.nin altinda bina taban alani ¢ikan parselerde yapilanma
hakki aktarimi uygulamasinda tasinmaz tamamiyla Belediyeye malikince terk
edilmeden yapilanma hakki aktarimi uygulanmaz. yapilanma hakki aktarimi sonucu
icerisinde sur kalintisi bulunan tagsinmazlarda Belediyece hazirlanacak ve Koruma
Bdlge Kurulunca onaylanacak c¢evre duzenleme projeleri ile sur kalintilari
sergilenecektir.

- Sur Hattinin Mumcular Sokak ve Tabakhane Sokak kanadinda bulunan sur kalintisi
cikan parsellerde bu plan hikimlerine uymak kaydiyla taginmazlarda tamami ticaret,
otel pansiyon vb. olarak bina yapilmasi durumunda koruma amagli imar plani
kosullarina gére bina yapimina izin verilecek, ancak ortaya ¢ikan sur hatti parselde
yapilacak bina iginde sergilenecek sekilde projeler tasarlanacak ve sergileme sekli ve
proje Koruma Bolge Kurulunca onaylanacaktir.

- Mehtemel Sur hattinin yollarla c¢akistigi noktalarda yapilacak altyapr ve yol
dizenlemesi calismalarinda koruma bdlge kurulu karariyla mize mudurlaga
denetiminde kazi ve altyapi ¢aligsmasi yapilabilir.

- Mehtemel Sur hattinin yollarla c¢akistigi noktalarda yapilacak altyapi ve vyol
duzenlemesi c¢alismalarinda koruma bolge kurulu karariyla muze mudurlugu
denetiminde kazi ve altyapi ¢aligsmasi yapilabilir.

7.5.4 Sur Hattinin Manyas Caddesi kanadinda bulunan parsellerde yapilacak
uygulamalar;

84 ada 1-2 parseller, 83 ada 4-7-2-1 parseller, 82 ada 3-2-12 parseller, 81 ada 7-1
parseller, 80 ada 3-9-11 parseller, 79 ada 18-21 parseller, 78 ada 1-2 parseller, 87
ada 16-6 parseller, 77 ada 3-12 parseller, 20 ada 12-14 parseller, 21 ada 1 parsel, 22
ada 1-2-3 parseller, 18 ada 4 parsel, 17 ada 3-10 parseller, 16 ada 14-12 parseller,
19 ada 7-14-45-44-43-12-13-9-39-37-19-49 parseller, 8 ada 4-5-6 parseller, 7 ada 7-
4 parseller, 6 ada 11-7-8 parseller, 113 ada 9 parsel, 5 ada 6-2-3-7-8-5 parseller;

- Muhtemel Sur hatti bu bélgede 6nemli diglide cadde icinden gectiginden dolayi bu
caddede yapilacak altyapi ve yol caligmalarinda koruma bolge kurulundan gerekli
izinler alinacaktir.



Muhtemel sur hattinin gectigi yolun her iki cephesinde bulunan parsellerde insaat
izni verilmeden Once, ilgili mize muadurlGgud uzmanlari tarafindan sondaj kazisi
gerceklestirilerek, sondaj sonuglarinin bu alanlarla ilgili varsa kazi bagkaninin

gorusleriyle birlikte Muze Mudurligi’'nce Koruma Kurulu’'na iletilip kurul karar
alindiktan sonra uygulamaya gecilecektir.

- Yapilan sondaj c¢alismalari sonucunda sur kalintilari ¢ikmasi durumunda

Mumcular Sokak ve Tabakhane Sokak kanadinda beliritilen sartlara gére uygulama
yapilacaktir.

- Muhtemel Sur Hattinin bu bdlgesinde bulunan 16 ve 17 nolu imar

adalarindaMumcular Sokak ve Tabakhane Sokak kanadinda beliritilen sartlara gore
uygulama yapilacaktir.

Harita: Sur Hattinda Kalan Parseller
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7.5.5 Sur Hattinin tiim cephelerinde yer alan mevcut tescilli ve tescilsiz yapilar;

Muhtemel Sur Hatt'nda bulunan tescilli tasinmazlarda Koruma Boélge Kurulu
karariyla bakim, tamir tadilat ve restorasyon yapilabilir.

Muhtemel Sur Hattinda bulunan tasinmazlarda saracglar caddesi kanadinda ve
diger bolumlerde tamam ticaret, otel, pansiyon vb. olarak kullanilan binalarda
KUDEB YoOnetmeligi kapsaminda kalan duzenlemelerin yapilmasina ve Koruma
Bolge Kurulunca onaylanacak esasli tadilatlarin yapimina izin verilebilir. Ancak diger
binalarda yalnizca binanin mevcut dmranuin devamini saglayacak boya, badana,
oluk, dere ve c¢ati aktarimi yapilabilir. Bunun disindaki tadilatlara izin verilmez.

- Muhtemel sur hattinda yer alipda ayni zamanda bu plan hukumlerine gore sokak
sadliklastirma, cephe yenilemesi yapilacak sokaklarda ve Sokak Dokusu Tarihi
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Kimligi gelistirmek amaciyla yenilenecek alanlar sinirinda kalan binalarda cephe
venilemesi yapilabilir.

7.6. Unesco Diinya Mirasi Selimiye Camii

Selimiye Camii Dinya Mirasi Alani Tampon Bolgesi igerisinde kalan adalarda
yapilagsma kararlari (kitle cizimleri, kat yuksekligi v.b.) tavsiye niteliginde olup, bu
bolgelerde vyapilacak uygulamalarda Edirne Kdultar Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun karari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Diinya Mirasi ve Tampon Bélgesi sinirlari igerisinde yer alan, planda Ozel Proje Alani
olarak belirlenmis bodlgede yapilacak olan kurtarma kazisi sonrasinda cizilecek ve
Edirne Kdltur Varlklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan onaylanacak proje
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Tampon bdlge sinirlari iginde kalan ve planda bakis koridoru olarak belirlenen

sokaklarda yapilacak her tirli midahale ve uygulamada (Yapilagsma, Peyzaj,
Tabela, Aydinlatma, v.b.) Kaltar Varliklari Bélge Kurulu'nun gérasu alinacaktir.

7.7. Tarihi Sit Alani

Bu alanlarda koruma amagli imar planlari ilgili koruma bdlge kurulunca uygun
goruliinceye kadar zorunlu altyapi uygulamalari ve kamu hizmet yapilari disinda, bitki
ortisunu, topografik yapiyi, siluet etkisini bozabilecek, tahribata yonelik higbir insai ve
fiziki uygulamada bulunulamaz. Bu alanlar iginde yer alan kamu hizmet yapilari,
altyapi hizmetleri ile anit ve sehitliklerin dizenleme ve gerekli onarimlari igin
projeleriyle birlikte koruma boélge kurulundan izin alinmalidir.

7.8 Tatarhaniler (Zindanalti) Mezarhqi

Edirne Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 07.09.2007 tarih 1605 sayili
karariyla Tatarhaniler (Zindanalti) Mezarli§i olarak tescil edilen alanda yapilacak
herhangi bir fiziki midahale ©6ncesinde Mize Mudurligu tarafindan gerekili
arastirmalar yapildiktan sonra, kurul gérusu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

8 — YAPILANMA HUKUMLERI
8.1. KONUT ALANLARI

8.1.1. Kentsel Sit Alani

Kentsel Sit Alani icinde, yeniden yapilanmalarda; yapilasma kosullari plan Gzerinde
belirtilen kitlelere ve kitle olgulerine gore olacaktir. Ancak bu kitleler sematik olup,
asagida belirtilen sartlar dahilinde olusturulacak yeni bir kitle onerisi belediyenin
uygun gormesi halinde bu planda bulunan kitle ¢izimi kaldiriilmadan yapilabilir.
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a) Konut alanlarinda TAKS = 0.50 olarak belirlenmistir.
b) Min. Bina Taban Alani = 60 m? olacaktir.

Alandaki tescilli konutlarin bina taban alanlari ortalama 60 m®dir. Alanda bulunan
kiguk parsellerde taban alani ¢ok kuguk dokuyla uyumsuz binalar yapilmasini
énlemek amaciyla 120 m?den kiiclik parsellerde TAKS = 0.50 sarti aranmaz. Bu
parsellerde bina taban alani standart 60 m? olacaktir.

Ancak parsel bilyiikligii 60 m?nin de altinda ise Min. cephe uzunlugu 3 metrenin
altina dismemek kaydiyla parsel buyuklugu kadar bina yapilabilir.

c) Yeni gizilecek kitlenin bitisiginde veya karsisinda bir tescilli yapi olmasi durumunda
cephe uzunlugu tescilli yapinin cephe uzunlugunu ge¢gemez. Bu kosulu saglamak igin
gerekirse parsele birden fazla kitle ¢izilebilir.

d) Tescilli yapilar, tescillenmesi Onerilen yapilar ve korunacak yapilarin mevcut
kitleleri orijinal kontur ve gabarisi ile korunacaktir. Bu yapilar parsel alaninin % 50'sini
asmadigl durumlarda Kualtar Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun onayi ile TAKS =
0.50'ye tamamlanacak sekilde ek yapi yapilabilir. Tescilli yapinin yilikmis oldugu
tescilli parsellerde bu plan notlarinin 9.3. maddesinde belirtilen hikimler Edirne
Kaltar Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun gorist dogrultusunda uygulanacaktir.

e) Max. Cephe Uzunluklari ve Derinlikleri:

0 - 100 m? arasi parsellerde = 8 metre

101 - 200 m? arasi parsellerde = 10 metre
201 -300 m? arasi parsellerde = 12 metre
301 - 500 m? aras| parsellerde = 14 metre

501 - 1000 m? arasi parsellerde = 15 metre'yi gecemez.

Bu kosul ¢izilecek kitlenin bitisiginde veya karsisinda herhangi bir tescilli yapi yok ise
uygulanir. Parsel cephesi yukarida belirtilen ortalamalardan daha dusuk ise cephe
uzunlugu parsel cephesi kadar olur. Parsel cephesi en az 3 metre olmalidir.

Yukarida belirtilen cephe derinlik ve uzunluklarina goére cizildigi halde TAKS = 0.50
sarti saglanamiyorsa parsele ikinci bir kitle gizilebilir. Ancak ¢izilen ikinci kitle de 60
m?nin altinda olamaz. Bu iki sartin da saglanamadi§i durumlarda cephe uzunlugu ve
derinlikleri TAKS= 0.50 'yi saglayacak sekilde asilabilir.

Yukaridaki cephe uzunluklari dikkate alinarak ¢izim yapildi§i takdirde, iki bina
arasindaki mesafe 3 metrenin altinda kaliyorsa bina parsel cephesi kadar
duzenlenecektir.

f) Binalar arasindaki mesafenin 5 metreden az olmamasi saglanmaya caligiimalidir.
Ancak TAKS = 0 50 sartini saglamak icin bu mesafe 3 metreye kadar indirilebilir.
TUim kosullara goére yapilan cizimler dogrultusunda iki bina arasindaki mesafe 3
metreden az oluyorsa kitleler bitisik nizam gizilir.
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g) Kat yukseklikleri Selimiye Dunya Mirasi Alani Tampon Bdlgesi sinirlari igerisinde;
kat sayisi 2 kati, bina sacak ylUksekligi Yengok= 6.50 metreyi diger alanlarda; kat
sayisi 3 kati bina sagak yuksekligi Yen¢cok=9.50 metreyi gegcemez.

Ancak; yan parselinde tescilli yapi olan parsellerde, yeni yapinin sagak kotu tescilli
yapinin sagak kotunu ge¢gmemelidir, komsu parseldeki tescilli yapida kat silmesi var
ise, yeni yapinin doseme seviyeleri olusturulurken, geleneksel yapinin silme
hizalarina da uyulmalidir. Yeni yapilacak yapinin bitisigi parselde plan ile korunmasi
ongorulen yapi var ise, planda belirtilen kat sayisi ve kat yuksekligine uyulmasi yani
sira, planla korunan yapida kat silmesi var ise, yeni yapinin doseme seviyeleri
olusturulurken, geleneksel yapinin silme hizalarina yine uyulmalidir.

h) 30 m®den kiigiik parsellerde ve cephe genisli§i 3 metrenin altinda kalan
parsellerde komsu parsel ile tevhid edilmeden bina yapilamaz. Ancak tevhid edilecek
komsu parsel tescilli olamaz. Konut parsellerinde ifraz yapilamaz.

1) Mimari tasarim geregi Onerilen kitle dlguleri TAKS=0.50 gartini asmamak kaydiyla
%5 oraninda degistirilebilir.

J) Tescilli tagsinmaz kultir varligi parseline komsu olan veya aralarindan yol gegse
dahi bu parsellere cephe veren parsellerde kitle gizimleri ve kat yukseklikleri tavsiye
niteliginde olup, s6z konusu parsellerde Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun
onay! olmadan herhangi bir uygulama yapilamaz.

8.1.2. Etkileme Gecis Alani

Etkileme Gegis Alaninda, yeniden yapilanmalarda; yapilasma kosullari asagidaki
gibidir.

a) TAKS = 0.50 olarak belirlenmigtir.
b) Min. Bina Taban Alani = 60 m? olacaktir.

Alandaki tescilli konutlarin bina taban alanlari ortalama 60 m*dir. Alanda bulunan
kUgUuk parsellerde taban alani ¢ok kuguk dokuyla uyumsuz binalar yapilmasini
onlemek amaciyla 120 m?den kiiciik parsellerde TAKS = 0.50 sarti aranmaz. Bu
parsellerde bina taban alani standart 60 m? olacaktir.

Ancak parsel bily(ikligii 60 m?nin de altinda ise Min. cephe uzunlugu 3 metrenin
altina dugsmemek kaydiyla parsel buyuklugu kadar bina yapilabilir.

c) Yeni kitlenin bitisiginde veya karsisinda bir tescilli yapi olmasi durumunda cephe
uzunlugu tescilli yapinin cephe uzunlugunu gegcemez. Bu kosulu saglamak igin
gerekirse parsele birden fazla kitle ¢izilebilir.

d) Tescilli yapilar, tescillenmesi Onerilen yapilar ve korunacak yapilarin mevcut
kitleleri aynen korunacaktir. Bu yapilar parsel alaninin % 50'sini agmadid1 durumlarda
Kaltdr Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun onayi ile TAKS = 0.50'ye tamamlanacak
sekilde ek yapi yapilabilir. . Tescilli yapinin yikilmig oldugu tescilli parsellerde bu plan
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notlarinin 9.3. maddesinde belirtilen hukimler Edirne Kdultir Varliklarini Koruma
Bdlge Kurulunun goérusu dogrultusunda uygulanacaktir.

e) Max. Cephe Uzunluklari ve Derinlikleri:

0 - 100 m? arasl parsellerde = 8 metre
101 - 200 m? arasi parsellerde = 10 metre
201 -300 m? arasl parsellerde = 12 metre

301 - 500 m? arasl parsellerde = 14 metre
501 - 1000 m? aras| parsellerde = 15 metre'yi gegemez.

Bu kosul ¢izilecek kitlenin bitisiginde veya karsisinda herhangi bir tescilli yapi yok ise
uygulanir. Parsel cephesi yukarida belirtilen ortalamalardan daha dusik ise cephe
uzunlugu parsel cephesi kadar olur. Parsel cephesi en az 3 metre olmalidir.

Yukarida belirtilen cephe derinlik ve uzunluklarina gore cizildigi halde TAKS = 0.50
sartl saglanamiyorsa parsele ikinci bir kitle cizilebilir. Ancak cizilen ikinci kitle de 60
m?nin altinda olamaz. Bu iki sartin da saglanamadi§i durumlarda cephe uzunlugu ve
derinlikleri TAKS= 0.50 'yi saglayacak sekilde asilabilir.

Yukaridaki cephe uzunluklari dikkate alinarak cizim yapildid1 takdirde, iki bina
arasindaki mesafe 3 metrenin altinda kaliyorsa bina parsel cephesi kadar
dlzenlenecektir.

f) Kitleler alanin dokusuyla uyumlu olacak sekilde, yan ve arka bahge birakilacak
bicimde cizilir.

g) Binalar arasindaki mesafenin 5 metreden az olmamasi saglanmaya c¢alisiimaldir.
Ancak TAKS = 0.50 sartini saglamak igin bu mesafe 3 metreye kadar indirilebilir.
TUum kosullara goére yapilan ¢izimler dogrultusunda iki bina arasindaki mesafe 3
metreden az oluyorsa kitleler bitisik nizam gizilir.

h) 22 metrelik imar yoluna ( Sedde Yolu Sokak, Saragchane Set Boyu Sokak,
Alemdar Caddesi) cephesi bulunan parseller igin ; Kat sayisi 4 kati, bina sagak
yuksekligi Yencok= 12.50 metreyi gegcemez.

i)Etkileme Gegcis Alani sinirlari icerisindeki diger parseller icin; Kat sayisi 3 kati, bina
sacak yuksekligi Yencok= 9.50 metreyi gecemez.

i) 30 m®den kiiciik parsellerde ve cephe genisligi 3 metrenin altinda kalan
parsellerde komsu parsel ile tevhid edilmeden bina yapilamaz. Ancak tevhid edilecek
komsu parsel tescilli parsel olamaz. Konut parsellerinde ifraz yapilamaz.

k) Kriterlere gore birden fazla bina yapilabilecek parsellerde kitlelerden biri mutlaka
yoldan cephe alacak sekilde olugturulacaktir. Parselin konumuna gore ikinci bir kitle
en az 3.5 metre yan bahge mesafesi veya gecis birakiimasi kaydiyla ikinci kitlenin
arkasinda tasarlanabilir.

I) Tescilli tagsinmaz kultir varhgi parseline komgu olan veya aralarindan yol gegse
dahi bu parsellere cephe veren parsellerde yukarida belirlenen imar sartlari tavsiye
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niteliginde olup, s6z konusu parsellerde Kultar Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun
onay! olmadan herhangi bir uygulama yapilamaz.

8.2. TICARET ALANLARI
e Planda T1 isaretli ticaret alanlarinda;
a) Parsel biykligi 120 m?nin altinda ise, yapilasma sarti;

TAKS =1.00
Kat yukseklikleri plan Uzerinde belirtildigi gibidir.

Plan Uzerinde kat yukseklikleri belirtimeyen adalarda, yapilacak yapilarda kat
yuksekliklerini belilemeye Edirne Kaltur Varliklarint Koruma Kurulu yetkilidir.

b) Parsel blylkligii 120 m®den fazla ise ihtiyaca yonelik olarak asagidaki 2
segenekten biri uygulanabilir.

1. Zemin katlarda parsel alaninin tamami (%100), Ust katlarda ise parsel
alanin % 75 kullanilir. Ancak Ust katlarda 120 m?den kicik alanlar cikmasi
durumunda gerekli havalandirma bosluklari birakiimak kaydiyla 120 m?ye
tamamlanir.

2. Her katta, parsel alaninin %20'si kadar galeri boslugu birakilir. Bu durumda
arka bahce sartl aranmaz.

c) Kat yukseklikleri plan Uzerinde belirtildigi gibidir.

Plan Uzerinde kat yUkseklikleri belirtimeyen adalarda, yapilacak yapilarda kat
yuksekliklerini belirlemeye Edirne Kiltar Varliklarini Koruma Kurulu yetkilidir.

d) Galeri acikliklarinin Uzeri gunes 1si1gini gegirecek sekilde seffaf malzeme ile
kapatilabilir.

e) Caddeye bakan cephesi 20 metreden genis olan parsellerde, yapinin geleneksel
doku ile kutlesel uyumunu saglamak amaciyla, s6z konusu yapilarin caddeye bakan
cephelerinde, Uretilecek mimari ¢ozumler ile, 10 metrede bir, birbirinden ayri birden
fazla yapinin yer aldigi izlenimi yaratilacaktir. Bunu saglamak icin her 10 metrede bir
yaplya ayri giris kapisi verilecek ve ayni araliklarla yapilarin ¢atilari da birbirine
bitisik, farkli sagak kotuna sahip, ayri ¢atilar olarak ¢ézilecektir. Yine 10 metrede bir
yapinin cephesinde pencere ebatlari ve formu ile oynanarak cephe dizeni de
farkhlastirilabilir.

f) Planda ticari kullanim icin ayrilmis alanlarda mevcut ticari aktiviteleri bozucu yeni
kullanimlara izin verilemez. Ticaret alanlarinda; merkezi yonetim organlari, eglence
ve kultar alanlari, gundelik ve haftalik alisveris islevlerini karsilayacak kullanimlar,
kamusal ve toplumsal faaliyetleri blinyesinde barindiracak kullanimlar, ofis-burolar,
perakende ticaret birimleri, diikkanlar, otel-pansiyon, yeme i¢cme faaliyetlerine yonelik
alanlar, banka ve finans kullanimlari yer alabilir. Higbir sekilde kimyasal, yanici,
patlayici malzeme satigina yonelik isletme agilamaz.
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e Planda T2 isaretli ticaret alanlari kentsel sit alani digindaki ticaret alanlari olup
bu alanlarda yapilagma kosullart;

E=1.50
Yencgok= Plan Uzerinde belirtildigi gibidir.

e Planda T3 isaretli ticaret alanlarinda zemin Kkatlar ticaret fonksiyonunda
kullanilacak olup Ust katlar ticaret veya konut fonksiyonunda kullanilabilecektir.
Bu alanlar igin yapilasma kosullari; Plan Gzerinde belirtildigi gibidir.

Bu alanlar dahilindeki mevcut planli alanlar ;Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi
sartlarina gore yapilasacaktir.

e Ticaret ve Park Alani

Planda Ticaret ve Park Alani olarak isaretlenen 490 ada 9 ve 43 numarali parsellerde
maksimum yukseklik 1 kat olacak, ticaret alanin Uzeri park olarak kullanilacaktir. Bu
parseller Eski Istanbul Caddesi’nden kot alacaklardir.

e Diger Ticaret Alanlari

Planda ticari kullanim olarak gosterilmeyen fakat Mudahale Bigimlerinde kullanim
tlrl otel pansiyon veya ticaret olarak ayrilmis alanlarda yapilasma kosullari konut
alanlarindaki yapilasma kosullari ile aynidir. Midahale bigimlerinde belirtiimemis olsa
dahi konut alanlari restoran-kafe, otel-pansiyon olarak da kullanilabilir. Ancak higbir
sekilde plan ve plan notlarinda belirlenen yapilagma kosullar degistirilemez.

Yine planda konut alti ticaret olarak ayrilmig alanlarda yapilasma kosullari konut
adalarindaki yapilasma kosullaridir.

8.2. OZEL PROJE ALANLARI

e Bu Alanlarda turizm veya ticaret veya konut kullanimlari birlikte veya ayri ayri
yer alabilir. Bununla birlikte alanda 0zel sosyal, kulturel, egitim ve saglik
birimleri de yer alabilir.

e Alanda 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesine gore arazi ve arsa
duzenlemesi yapildiktan sonra yapilagma olabilir.

e Bu alan iginde yer alan tasinmazlarda Belediyenin uygun gorecedi vaziyet
planina gore uygulama yapilacaktir. Tasinmazlarda komsu parseller arasinda
bahce mesafeleri yonetmelikten az olmamak kaydiyla birakilacaktir. 20 m.lik
ana tasit yolundan bahge mesafesi birakilmasi zorunlu olmayip diger yollarda
en az 5 m. bahge mesafesi birakilacaktir.

e 20 m.lik tagi yolunun bulundugu cephede yonetmelik sartlarina uygun olarak
kot alinacak sekilde kat yuksekligi 1 kattir. Kot farkindan dolayi bodrum katlar
olugabilir. 20 m.lik tasit yoluna bulunan parsel cephesinden kot alinarak
olusturulacak 1 katin taban alani parsel taban alaninin %15’'inden fazla
olamaz. Zemin kat taban kotunda diger kalan teras alanlar ¢ati bahgesi olarak
duzenlenecektir.

15



9 - ONARIMA iLiSKIN HUKUMLER

9.1. Geleneksel Malzeme ve Yapim Teknikleri ile ingsa Edilmis Korunmasi
Gerekli Yapilarin Bakim ve Onarimi

Parseldeki konumu, kitlesi, tipolojik cephe 6zellikleri ve malzemesi ile gevresindeki
yaplilarla butinlesen bu gruptaki yapilarin s6z konusu 6zellikleri oldugu gibi
korunacak veya yenilendikleri takdirde bu 6zelliklerini aynen surdureceklerdir. Bu
binalarin bakim ve onarimlarindan Edirne Belediyesi sorumludur.

9.2. Yikilma Tehlikesi Arz Eden Yapilar

Tescilli yapilardan yapisal durumu koétt olan, yari yikilmisg ya da harabe durumunda
olan yapilar, 1 yil icerisinde belediyesi tarafindan tespit edilecek ve belediyenin
uygun gorecegi program gergevesinde roloveleri hazirlanacaktir. Rolovesi alinan bu
yapilarin, yapinin rekonstrikyonunda tekrar kullaniimasi 6énerilen ozellikli mimari
Ogelerin fotograflanacak ve Olgekli detay cizimleri de yapilarak rolovelerle birlikte
arsivlenecektir. Eksiksiz rolovesi alinmig, fotograf cekimi yapilmis ve yeniden
yapimda kullanilabilecek 6geleri ayrilmis olan yapilardan, kontrolsiz yikimi ¢evre igin
hayati tehlike yaratan yapilar kontrollt bicimde yikiimaldir.

9.3. Yok Olmus Tescilli Yapilar

Yok olmus tescilli yapi parselleri Uzerinde yer alan, arazi tespit ¢calismalarinda doku
ile uyumsuz vyapi olarak saptanmis olan yeni yapilar, yapisal oémurlerini
tamamladiktan sonra yikilacak ve tescilli yapilarin ulagilabilen gorsel kaynak ve her
turlt elde edilebilen verileri i1s1ginda rekonstriksiyon projeleri hazirlanacaktir. Yok
olmus yapllar ile ilgili rekonstriksiyon yapilabilecek kadar veri elde edilememesi
durumunda, ancak Edirne Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun uygun gorup
onaylayacagi bir yeni yapi projesi yapilabilecektir.

Yikilan ve yikik olup da yeniden yapilacak olan sivil mimarlik érnegi yaplilar, planda
verilen yol genisligini saglamak amaci ile parsel olgisunde Edirne Kultur ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu karari ile geri ¢ekilebilir.

10 - YAPILARA iLiSKIN HUKUMLER

Plan sinirlari igerisinde yer alan, genel itibariyle, oranlari ve cephe duzeni
bakimindan gunumuze ulasmig geleneksel vyapilara uygun olmayan ruhsath
yapilarin, mudahale bicimleri paftasinda belirtilen kararlara uygun sekilde
yenilenmeleri esastir. Yapilacak iyilestirmelerde geleneksel cephe dizeni, renk,
pencere, kapl, baca ve ¢gikma vb. ozelliklerine uyulacaktir.

Mevcut konut adalari arasinda yapilacak olan yeni yapilasmalarda Geleneksel Edirne

Evlerinin yapi yuzu oranlarinin temel alinmasi ve yapilarin buna uyularak yapiimasi
asil amactir.
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10.1. Binalara Kot Verilmesi

Planlama alaninda binalara, binalarin cephe aldigi yolun tretuvar seviyesinden
(bordur tasi Ust seviyesinden) kot verilir. Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan
parsellerde, binalara verilecek azami kot parselin cephe aldigi yol hizasindaki en
yuksek tretuvar seviyesidir.

Arazinin fiziksel yapisi dolayisiyla 410 ada 13-17-21-37-38-39-40-42-43 nolu
parseller ve 422 ada 25 numarali parsel Kadirhane Caddesi’'nden, 411 ada 23-31-48-
49-50-51-52-55-56-66-80-82 parseller ve 1972 ada 1 parsel Talatpasa Bulvari’ndan,
490 ada 9-43 parseller Eski istanbul Caddesi’nden kot alacaktir.

Kot alma bigimini degistirmek amaciyla kazi, dolgu ve yarma yapilamaz.
10.2. Yapi Ogelerine iligkin Hiikiimler:
10.2.1. Konutlarda Yapi Ogelerine iliskin Hiikiimler

Kapi ve Pencereler:

PENCERELER:

Zemin kat ve Uzeri katlarda, pencerelerde net aciklik oranlari 72 olacaktir.
Pencerelerin yatay genislikleri 70 cm ile 100 cm arasinda, yukseklikleri ise, 140 cm
ile 200 cm arasinda degisebilir. TUm pencerelerde yatay ve disey kenarlar arasinda
Y2 orani korunacaktir. Pencere dnlerine, pencere tipolojilerinden faydalanilarak demir
ferforje parmaklik ya da cift kanatli ahsap kepenk yapilabilir.

Bodrum katlarin sokaga bakan cephelerinde de pencereler acilabilir. Ust kat
pencereleri ile ayni pencere aksinda ve ayni yatay genislikte olmak kaydiyla, 70 cm
ile 100 cm arasinda bodrum kat pencereleri acilabilir. Bodrum kat pencereleri, yatay
kenar uzunlugu ile dizey kenar uzunlugu esit olan kare formunda, disey kenari
yatay kenarindan daha kisa olan dikdértgen pencereler formunda ya da Uzeri basik
kemerli kare ya da dikdortgen formda olabilir. Bodrum kat pencerelerinin éniine demir
ferforje korkuluk takilabilir.

Sit alani igindeki tim pencere dogramalari ahsap malzemeden olmalidir. Etkilesim
gecis alani igindeki yapilarda, ahsap veya ahsap gorunimlu pvc dograma yapilabilir.
Ahsap dogramalara ‘ceviz’ tonunda ahsap koruyucu uygulanmalidir.

KAPILAR:

Ev giris kapilari, sit alanindaki geleneksel konutlarin kapi bicimi ile benzerlik
gOsterecek sekilde cift kanatli olmalidir. Kapi Gzerinde, kapi genisliginde 1siklik
pencereleri de olusturulabilir. Yeni yapilacak cift kanatli kapilarin kapi genisligi 130
cm ile 150 cm arasinda, kapi yuksekligi ise 1siklikli kapilarda 1giklik yuksekligi ile
birlikte 250 cm ile 350 cm arasinda degisebilir. Isikliksiz kapilarin yuksekligi ise, 230-
250 cm. arasinda olmalidir. MUstemilat ve servis yapisi gibi ek yapilarin giris kapilari
tek ya da cift kanatli olabilir. Servis hacimlerinin kapi ebatlari islevsel ihtiyaclara gore
serbest olarak sekillendirilebilir. Kapilar dogal ahsaptan ya da demirden uzeri yagli
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boyali olarak yapiimalidir. Etkilesim gecis alani igindeki yapilarda, kapilar ahsap
gorunumlu bagska malzemeler ile de imal edilebilir.

Cephe Kaplamalari ve Cephe Renkleri:

Cepheler sivali ve siva Uzeri boyali veya dogal ahsap kaplamali olabilir. Yigma
teknikle yapilan yapilarda tas veya tugla malzemenin Uzeri sivasiz agikta birakilabilir.

Geleneksel dokuda ¢ok sayida farkli cephe renkleri gorulmektedir. Geleneksel
yapilarin 6zgun dis cephe renkleri incelenmis ve buna gore, dokuda kullanilmig olan
farkli cephe renkleri ve tonlari saptanmistir. Buna goére, dis cephesi sivali ve boyali
olacak yapilarda cephe renkleri asagida ral kartelasindan belirlenen renk tonlarinda
olabilir.

- 1014 ivory

- 1015 light ivory

- 1001 beige

- 1034 pastel yellow
- 1021 colza yellow
- 8001 orche Brown
- 8004 copper Brown
- 7038 agate grey

- 3012 beige red

- 3022 salmon pink
- 3033 pearl pink

- 3028 pure red

- 3014 antique pink
- 6011 reseda green
- 6021 pale green

- 5024 pastel blue

Ahsap cephe kaplamasi yapilacak olan cephelerde, kaplama tahtalarinin yonu yatay
olmalidir. 20-30 cm. genisliginde degisen ahsap kaplama tahtalari kullaniimalidir.
Ahsap kaplamalara ‘ceviz’ tonunda ahsap koruyucu uygulanmalidir.

Merdivenler:

Dis cephede kullanilacak merdivenler tastan veya dogal tas kaplamali olmalidir. Tas
rengi kireg tasi gibi acgik renkli, bej tonunda olmalidir. Merdivenler cepheden igerlek
bir giris nisi icerinde yer almalidir. Dokim veya ferforje demir merdiven korkulugu
kullanilabilir.

Cikmalar:

Sokaga bakan tek cephesi olan yapilarda, sokak cephesi genisliginin en fazla
3/5’i genisliginde ve iki kat yuksekligini gecmeyecek sekilde c¢ikma yapilabilir.
Cephenin ortasinda tek cikma veya cephenin iki kenarinda cephede iki ¢ikma
olusturulabilir.
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Sokaga bakan iki cephesi olan kose parsellerde yer alan yapilarda, iki
cephedeki toplam ¢ikma uzunlugu toplam cephe uzunlugunun en fazla yarisi kadar
olabilir, bir cephede en fazla cephenin 3/5’i uzunlugunda ¢ikma yapilabilir. Cikmalar
yine bir kat yuksekligini gecmeyecek sekilde olacaktir. Cikmalarin alti ahsap
kaplamali ya da sivali ve boyali olabilir.

Genigligi 6 metreden az olan yollara bakan cephelerde ¢gikma yapilamaz.
Genigligi 6 metre ile 7metre arasinda olan yollarda mevcut sokak dokusundaki
binalarin %50’sinden fazlasinin ¢ikma yapmis olmasi durumunda, ¢ikma yapilabilir.

Bu tip durumlarda ¢ikma derinligi en ¢ok 0.90 metredir.

Genigligi 7 metre ile 9 metre arasinda olan yollara bakan cephelerde ¢ikma
derinligi en ¢ok 1.00 metredir.

Genigligi 9 metreden fazla olan yollara bakan cephelerde ¢ikma derinligi en
¢ok 1.20 metredir.

Arka cephelerde yer alan agik ve kapali ¢cikmalarda ¢ikma derinligi en gok 1.20
metredir.

Cati ve Sacaklar:

Catilar % 33 egimli besik ¢ati veya kirma c¢ati olmalidir. Cati kaplama malzemesi sit
alani iginde alaturka kiremit, etkilesim gegis alani iginde alaturka kiremit veya
Marsilya kiremit olmalidir. Sit alani ve etkilesim gecis alani iginde teras cati
yapilamaz, kiremit diginda bagka ¢ati kaplama malzemesi kullanilamaz.

Mulkiyet sinirinda kalmak ve yan parsellere tasmamak kaydiyla 60 cm.'ye kadar
avluya ve sokaga tasan sacaklar yapilabilir. Sacak altlari ahsap kaplama tahtasi ile
kaplanabilir ya da sivali ve boyali olabilir.

Bacalar:

Bacalar tugla malzemeden vyapilacaktir, Uzeri sivali ve boyali olacaktir. Bacalar,
mumkudn oldugunca sokak cephesinden geride, mahya kotuna yakin yerde
tasarlanmalidir.

Miistemilatlar:

Tescilli yapr parseli olmayan parsellerde, mustemilat taban alani parsel
blayUkligunin %10’ unu gegmeyecek sekilde, mustemilat yapilabilir. Mustemilatlar
tek katli olabilir, sagcak kotu, max. 3.20 m. olmahdir. Mustemilat, parsel icinde, ana
yapinin algisini bozmayacak bicimde, tercihen, sokaktan gozukmeyecek sekilde
konumlandiriimalidir. Mustemilat cephe kaplamasi, ana yapinin cephe malzemesi ile
uyumlu olmalidir.
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Bodrumlar:

Sit alani igindeki yapilarda, max. 1 m.’lik kismi, sokak kotu Uzerinde kalacak sekilde,
en fazla 1 bodrum kat yapilabilir. Bodrum katin net yuksekligi max. 2.50 m olmalidir.

Arazinin fiziksel yapisi nedeniyle Kadirhane Caddesi’nden kot alan parseller ile (410
ada 13-17-21-37-38-39-40-42-43 nolu parseller ve 422 ada 25 numarall parsel)
Talatpasa Bulvar’'ndan kot alan parsellerde (411 ada 23-31-48-49-50-51-52-55-56-
66-80-82 parseller) birden fazla bodrum kat yapilip iskan edileblir. Ancak bodrum
katlarinin tamami tabi zemin altinda kalamaz.

Ticaret ve konut alti ticaret alanlarinda bordum katlarda konut yapilamaz.

Avlu ve Bahce Duvarlari:

Bahce ve avlu duvarlari en fazla 3 m. ylksekliginde, degisken yuksekliklerde
yapilabilir. Avlu duvarlari, tastan yigma teknikle orulmus Uzeri sivasiz tas duvarlar
veya tugla ile ériilmis Uzeri sivali ve boyall duvarlar olabilir. Uzeri boyali duvarlarin
duvar rengi bina dis cephe rengi ile uyumlu olmalidir. Algak bahge duvarlarinin
Uzerinde, cesitli araliklarla babalar olusturulup, babalar arasinda demir korkuluklar
kullanilabilir.

10.2.2. Ticaret Alanlarinda Yapi Ogelerine iliskin Hiikiimler

Ticaret alani olarak belirlenmis alanlardaki dukkan fonksiyonlu yapilarda, sadece
zemin katlarda cephe alaninin en fazla %70 i oraninda vitrin agikligi olusturulabilir.
Dukkéanlara vitrin dogramasinin ortasinda kalan igerlek ya da vitrin ile hem yUz bir
kapidan ya da vitrinin bir tarafina yaslanmis bir kapidan girilebilir. Ust katlarda
cephedeki aciklik orani %401 gegmemelidir.

Vitrin dograma malzemesi cilali dogal ahsap, cephe rengine uyumlu olarak renkli
boyanmis ahsap ya da geleneksel demir dograma olabilir. Camlarin birlesim
yerlerinde dograma olmayan, cam cama birlesmis, sadece dogramanin dis kasasi
olan vitrinlere izin verilmez. Vitrin kepenklerinin kutulari cepheye ¢ikinti yapmamali,
yap! i¢inde kalmalidir. Kepenk kutusu olarak geleneksel demir kepenk kutulari ile
ayni gorunumde kepenk kutusu yapilmalidir. Dukkan cephelerine sabit guneglik tente
yapilamaz. Agilir kapanir sistemli tentelere izin verilir.
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Cizim 1: Vitrin Cizim Ornekleri
11 - YESIL ALANLAR

Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park alanlari igerisinde; park-dinlenme alanlari,
spor alanlari, gocuk bahgeleri, ¢ocuk oyun alanlari, rekreasyon alanlari, piknik
alanlari, promenad alanlar, reflij ve yol ¢evresi yesil alanlar, meydanlar, yaya yollari
yer alacaktir.

Park alanlarinda yapilacak peyzaj diuzenlemelerinde Edirne ile 6zdeslesen bitki agac
turleri, kent mobilyalar kullanilacaktir.

Park alanlarindan igerisinde mevcut tesis olanlarda daha onceden koruma bodlge
kurulunca onaylanmig projeler, ruhsatlar gecgerlidir.

Geregi halinde gevrenin ihtiyaci degerlendirilerek belediyesince onaylanacak proje ile
aclk spor alanlari duzenlenebilir.

Park alanlarinda E=0.05 H=3.50 m. ve tabanda 40 m? yi asmayan tek katli, ahsap
malzemeli, temelsiz, sokullp takilabilir nitelikte, belediyenin uygun goérecegi islevde
bir veya birden fazla yapi yapilmasina izin verilebilir. Bunun disinda park alanlarinda
herhangi bir yapi yapilamaz. Kentsel tasarim projelerinde belirlenecek kullanimlar bu
hukmuan disindadir.

Edirne Kdilttir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan anit agag¢ olarak tespiti
yapilan anitsal nitelikli agaclar mutlaka korunacak, yillik bakim islemleri belediyesi
tarafindan dizenli olarak yapilacaktir.

Planda Rekreasyon Alani olarak gdsterilen alanda; Belediyesince onaylanacak

Peyzaj Projesi kapsaminda uygulama yapilacaktir. Bu proje kapsaminda yapilacak
yapilarin toplam ingaat alani E=0.05 ve h=4.50 metreyi gecemez.
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12 - MEZARLIK ALANLARI

Tum mezarlik alanlarinda mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise yesil kalitesi
arttinlacak, yesil dokusu yok olmus mezar alanlari agaglandirilacaktir. Turbe ve
mezarlklar mevcut orijinal duvarlari ile birlikte korunacak, kismen mevcut veya
olmayan duvarlar orijinal malzeme-bigcim-oraninda tamamlanarak duvarla
cevrilecektir. Bu alanlardaki mezar taglari-kitabelerin yerleri degistiriimeyecek, gerekli
bakimlari yapilacaktir. S6z konusu alanlarda kentsel tasarim rehberlerinde
tanimlanan 6l¢t-malzeme-bigimlerde bu tir manzum eserleri tanimlayici panolar yer
alacaktir.

13- YOLLAR

Planda Ana Yaya Aksi olarak gosterilen yollarda yayalastirma projesi hazirlanacaktir.
Bu proje kaplama malzemesi, cephe duzenlemeleri, kent mobilyalari ve peyzaj
duzenlemelerini igerecektir. Bu yayalastirma projesi Edirne Kultur Varliklarini Koruma
Bdlge Kurulu tarafindan onaylanacaktir.

Ana yaya akslari, gunin belirli saatlerinde servis amacgli olarak tasit trafigine
acilabilir. Bu saatler diginda bu yollarda tasit trafigini onleyici tedbirler Edirne
Belediyesi tarafindan alinacaktir. Bu tedbirler 1s1ginda yapilacak fiziki engeller alanin
tarihi ve geleneksel dokusuna aykiri olmayacaktir.

Sokak dokusu ve zemin kaplamasi

Edirne merkeze ait tarihi fotograflarda, yollarin arnavut kaldirimi seklinde doseli
oldugu goérulmektedir. Sokaklarin tarihi goéruntisine kavusturulimasi ve sokak
kaplamasinin geleneksel yapilar ile uyumlu hale getiriimesi amaciyla, belirlenecek
ana ulasim akslari haricindeki yollar , dogal tastan arnavut kaldirimi seklinde
doésenecektir. Yollarin binalara bakan iki yanina edim verilip, ayni tas malzemeden,
her iki kenarda su kanallari olusturulacaktir. Yakin zamanda yenilenmis olan ve
dosemesi sagdlikli olan yaya yolu dosemeleri Edirne belediyesi ve Edirne Kultur
Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun ortak karari ile Arnavut kaldirimi olarak
yenilenmeden muaf tutulabilir.
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Tarihi bir

Sokagdin iki yaninda su kanali yapilmis olan Arnavut kaldirimli yol kaplamasi 6rnegi

14 - DINI TESISLER ALANLARI

Dini Tesis Alanlarinda; cami ve ilave yapilari (lojman, wc, vb), mescit, kilise, sinegog
yer alir. Bu alanlarda, anit eser, sivil mimarlik ornekleri disinda geleneksel kimlige
yakismayan ve geleneksel mimari usliba uymayan ve anitsal eserle Olgek olarak
yarigsan her tur korumaya deger olmayan niteliksiz eklenti ve mustemilat yapilari
kaldirilacak veya rehabilite edilecektir.
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15 - SOSYAL DONATIALANLARI

Tescilli parsellerde yer alan tum donati alanlarinda mevcut yapilasma kosullari aynen
korunacaktir. Bu alanlarda yapilacak her turli uygulamalarda Edirne Kultlr
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun gorusu alinacaktir.

icerisinde anit eser olarak tescilli yapinin bulundugu Sosyal Donati Alanlari disinda
planda Sosyal Donati Alani olarak belirtilen alanlarda, plan Uzerinde belirtilen
yapilasma kosullari uygulanacaktir.

Askeri Alanlarda 2565 sayili Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu Hukimleri
gegerlidir.

Spor alanlarinda, kentin ihtiyacina yonelik gerekli spor oyun alanlari ve kullanicilarin
intiyaclarina yonelik dus, wc, giyinme kabinleri, kafeterya vyapilari E=0.05
Yengok=4.50m olacak sekilde yer alabilir.

Planda Sosyal ve Kdlturel Tesis Alani olarak duzenlenen alanlarda; kultur merkezleri,
halk egitim merkezleri, mesleki egitim merkezleri, kiltur evleri, kitiphane, arastirma
merkezleri, mize, sinema, tiyatro, sergi, konser, konferans salonlari, yurtlar gibi
yaplilar yer alir.

16 - KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Otopark Alanlari:

Acik Otopark Alanlari dizenlemesinde gurulti ve géruntu Kirliligini 6rtmek amaciyla
alan cevresinde bu amaca uygun agaclandirma ve izole amagl bitkilendirme
yapilmasi zorunludur. Alanda yikama-yaglama islevleri yer almamak, wc, bekgci
kullbesi olarak kullanilmak Uzere buyukligu 6 m?yi, yuksekligi 3.50m’yi agsmayan
yapllar yapilabilir.

Alanda yapilacak tim otopark alanlari igin Otopark Yoénetmeligine uyulacaktir.

Ticaret alanlari igerisinde belediyenin uygun gorecegi parsellerde ticari amacli agik
veya katli otopark yapilabilir. Katli otopark binalarinda, binanin sokaga bakan
cepheleri agik birakilamaz. Bu cephelerin de plan hukumlerine uygun olarak mimari
tasarim ve insasi yapilir. Ticaret islevi digindaki alanlarda veya bos parsellerde imar
planinda belirtilen igleve gore uygulama vyapilana kadar belediyenin izni
dogrultusunda ticari amacli agik otopark igletmesi yapilabilir.

Belediyece uygun gorulen park, yesil alan, gocuk bahgesi, meydan ve yollarin alti bu
plan notlarinin ve mevzuatin sartlar1 yerine getiriimek kaydiyla yer alti otoparki olarak
duzenlenebilir.

Diger Teknik Altyapi Alanlari:

Planlama sinirlari icinde yeni yapilacak trafo yapilarinin cephelerinin geleneksel yapi
cephe duzeni oranlarina, uygun olarak yapilmasi zorunludur. Hazirlanacak oneri
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projeler Edirne Belediyesi'nin 6n gorusu ile Edirne Kultur Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nca onaylanmaksizin uygulamaya gecilemez.

Plan onama sinirlari igerisinde kentin gorunimunu etkileyen havai hatlarin yeraltina
alinmasi esastir. Bu amacla yapilacak kazi ¢alismalarinda Edirne Kultar Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu izni ve muze uzmanlarinin denetimi gereklidir.

Edirne Koruma Amagcli imar plani igerisinde anten, su deposu vb. 6gelerin yaya
Olceginde yoldan goérinmemesi ve geleneksel dokuya uygun hale getirilerek
gizlenmesi esastir.

Edirne Koruma Amagcl imar Plani igerisinde cevre kirliligine neden olabilecek
imalathane, sanayi ve montaj Uniteleri, depolama ve ¢evre saghgini olumsuz
etkileyebilecek tesisler yer alamaz.

Planlama Bolgesi icerisinde yapilacak her turli sokullp takilabilir taksi duragi, kafe,
wc, lokanta, bufe vb. tesisler bu plan hukumleri ve mevzuatin sartlar yerine
getiriimek kaydiyla Edirne Belediyesi’'nin izni alinarak tesis edilebilir.

Tabela ve Reklam Panolart:
Edirne Belediyesi ilan Reklam ve Tabela Yénetmeligi hikkiimlerine uyulacaktir.
17 - OZEL PROJE ALANLARI

Bu alanlarda Kentsel Tasarim projeleri hazirlanana kadar bakim ve onarim talepleri
bu plan hiukimlerinde belirlenen kosullarda belediyesince ve/veya Edirne Kultar
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nca degerlendirilecektir.

18 — SOKAK SAGLIKLASTIRMA CEPHE YENILEMESIi YAPILACAK SOKAKLAR

Asagida belirlenen sokaklarda Sokak Sagliklastirma Projeleri yapilmasi
onerilmektedir.

1- Maarif Caddesi

2- Turkocagi Caddesi

3- Cilingirler Caddesi

4- Camasircilar ve Babatimurtas Sokak
5- Karanfiloglu Caddesi

6- Halabiye Medrese Sokak

7- Ortakap! Cadde

8- Balikpazari Cadde(Topkapi-Saraclar)
9- Cumhuriyet Cadde (Maarif-Arifpasa)
10-izmir Caddesi (Ortakapi-Kiiciik Cami)
11-Direkler Carsisi

12-Makedonya Kulesi Ve Cevresi
13-Mimar Sinan Cadde(D100-Pasakdyli Sokak)
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14-Kiyik Caddesi(D-100- Su Terazisi Sokak)
15-Su Terazisi Sokak
16-Sarayhamam Sokak Ve Hastane Sokak Ve Hatice Hatun Sokak

Asagida belirlenen sokaklarda Cephe Yenileme Projeleri yapiilmasi dnerilmektedir.

17-Saraclar Caddesi
18-Fuzili Sokak
19-Murat Caddesi
20-Tahmis Araligi
21-Tahmis Carsi Sokak
22-Darul Eytam Sokak
23-Yetimler Sokak
24-Esatpasa Sokak
25-Yogutgular Sokak
26-Kuyumcular Sokak
27-Muafakathane Sokak
28-Aziziye Sokak
29-Osmaniye Caddesi(Aziziye Baslangici Ve Balikpazari Arasi)
30-Orhaniye Caddesi
31-Oral Onur Sokak
32-Kullik Sokak
33-Darulhadis Caddesi

Osmaniye Caddesinin Balikpazari caddesi ile Cumhuriyet Caddesi arasinda
kalan kismi Kulturel Faaliyetlere yonelik islevlerin yer alacagi, kiltir sokagi olacaktir.
Bu islevler; galeri, sinema, tiyatro, sergi salonu, kitapg¢i, muzik UrUnleri satan
dikkanlar, restoran ve kafeler v.b.’dir. Cadde Uzerindeki mevcut islevler yapilacak
islev degisikligine kadar korunacak ancak degisiklik yapilacagi zaman yukaridaki
islevlerden biri tercih edilecektir.

19-TARIHi KIiMLIGI GELISTIRMEK AMACIYLA DOKUSU YENILENECEK
ALANLAR

Plan Sinirlari igerisinde Selimiye Camii Unesco Dinya Mirasi Alani Sinirt Tampon
Bolgesine batlnlesik olarak kent merkezi ve cevresinde “Tarihi Kimligi gelistirmek
amaciyla dokusu yenilenecek alanlar’ planda belirlenen sinir icerisinde ayrilmistir. Bu
alanda ve tampon bolgede yer alan sokaklara cephe veren tasinmazlarda bulunan
mevcut binalarda KUDEB Yonetmeligi cercevesinde yapilacak uygulamalarda ve
esasll tadilatlarda bu plan hukumlerine gore dig cephenin yenilenmesine yonelik
cephe degisikligi projesi hazirlanarak tampon bolge sinirlari iginde Koruma Bolge
Kurulundan onaylanmak, tampon bdlge sinirlari digsinda Belediyesince onaylanmak
ve bu cephe degisikligi yapilmak kaydiyla uygulama yapilabilir. Aksi takdirde
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uygulama yapilmasina izin verilmez. Bu alanlarda sadece mevcut binanin dmrandn
devamini saglamaya yonelik boya, badana oluk, dere ve ¢ati tamirati yapilabilir.

20 —iIFRAZ VE TEVHID KOSULLARI
Konut parsellerinde;

30 m2’nin altindaki parseller ve cephe uzunlugu 3 metrenin altindaki parseller
yanindaki parsel ile tevhid edilmeden yapilasmaya izin veriimez. Tevhid edilecek
parseller tescilli parsel olamaz.

Konut parsellerinde; yukarida belirtilen durumlar haricinde parsellerin buyukltkleri
oldugu gibi korunacak. ifraz veya tevhid yoluyla higbir sekilde degistirilmeyecektir.
Kitle gizimlerine ve yapilasma kosullarina gore birden fazla yapi olan parsellerde
ifraz sart aranmadan uygulama yapilabilir.

Ticaret parsellerinde; mulkiyet ve sinir tashihleri gibi nedenlerin disinda ifraz ve
tevhid yapilamaz.

Sosyal Donati alanlarinda kamuya terkin ettirilen parsellerde terkin agsamasinda ile
ifraz veya tevhid yapilabilir.

Bu plan hidkmleri ve gegerli kanun ve yonetmeliklere kosullarina ters dusmeyecek
sekilde sadece milkiyet haklari ve sinir tashihleri gibi nedenlerle ifraz, tevhid,
tevhiden ifraz ve ifrazen tevhid yapilabilir.

Tescilli parseller ve tescilli tasinmaz kultur varligi parseline komsu olan veya
aralarindan yol gegse dahi bu parsellere cephe veren parsellerde Kultir Varliklarini
Koruma Bdlge Kurulunun onayi olmadan herhangi bir islem yapilamaz. Bu parsellerin
disindaki parsellerde; ifraz, tevhid ve terkinlerin yapilmasinda Edirne Belediye
Baskanligi yetkilidir.

21- MUDAHALE BIiGIMLERI PAFTASI

Bu planin eki olan Midahale Bigimleri1 ve Mudahale Bigimleri2 Paftasinda dngérilen
hususlara uyulmasi zorunludur. Midahale Bigimleri Paftalarinda belirtilen hikimler
uygulamada plan ve bu plan hukimlerinde belirlenen diger hususlara gore
onceliklidir. Tescilli yapilar ve tescilli yapi bitisigi/karsisi parsellerde Mudahale
Bicimleri1 ve Mudahale Bigimleri2 Paftasinda 6éngérilen midahaleler tavsiye
niteliginde olup, s6z konusu parsellerde Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
onay! olmadan herhangi bir uygulama yapilamaz.

Midahale Bigimleri 2 paftasina gore veya kurulun karari dogrultusunda iglev

degisikligi yapilacak tim tescilli yapilarda Mdudahale Bigimleri 1 paftasinda
belirtiimemis olsa dahi restorasyon projesi hazirlanmasi zorunludur.
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