Fdirne Belediyesi

imar Komisyonu Karar

Sayi: 26 Tarih:01.10.2020

Abdullah TEMIZ® in 14.07.2020 tarihli dilekgesi ile Edirne Merkez Kavgaz
Mevkii ada:1871, parsel:1 sayili tasinmaza cekme mesafelerinin  kaldirilmasina
yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plant degisikligi talebi tizerine

yapilan incelemeler neticesinde:

S67 konusu Edirne Merkez Kavgaz Mevkii ada:1871, parsel:1 sayill taginmaz
meveut imar planinda Fmax:1.50 Yengok:15.50 A isaretli konut alaninda kalmakta
olup, tasinmazin imar planmdaki bahge gekme mesafelerinden sonra geriye kalan
alanda, minimum bina cephe genisliginin saglanamamasindan dolayr 1871 adada imar
planinda belirtilen ¢ekme mesafelerinin kaldirilmasia yonelik hazirlanan 1/1000
Sleekli Uygulama Imar Planimin imar Plany Degisikligine Dair Deger Artis Payl
Hakkinda Yénetmeligin 7.5. maddesi dikkate alinarak uygun olduguna karar

verilmistir,

Mehmet OZCUHAC!
imar Komisyopu Baskan V.




Edirne Belediyesi

imar Komisyonu Karar
Sayn: 28 Tarih:01.10.2020

imar Komisyonunun 1/5000 Olgckli Nazim imar Plam Ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plan: Plan Hiktimleri ile ilgili yapmus oldugu incelemeler neticesinde;

1/5000 Olcekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan
Hikiimleri Genel Hikiimler bdlimiine;

“33 MADDE :Parselasyon yapisinin dar cepbell olmas dolayisiyla daha saghkl bir
yapilagma olusturulmast amactyla ikili, ticlti veya daha fazla sayida bloklar teskil ettirmeye
Belediyesi yetkilidir.” Seklinde plan notu eklenmesinin uygun olduguna karar verilmistir,

i

i YAZICI
Kgimisyonu Baskani -

Mehmet OZCUHACI Mchmet CAPOGLU
imar Komisyonu Baskan V. [mar K.omis;‘ yLyesi



Edirne Belediyesi
{mar Komisyonu Karan
Sayn: 29 Tarih:01.10.2020

imar Komisyonunca stnirlart ekli planda belirtilen alanda Demir Kapt Mevkiinde batida Tem
Otoyolu baglanti yolu, kuzeyde Universite Alani ve Kum Derc ve Glineyde D.100 Karayolu ile
IKirklareli Yoluyla sinirli alanda [/5000 ve 171000 {mar Plan: Revizyonu 1/5000 Olgekli Nazim ve
171000 Olgekli Uygulama imar Planmi Revizyonu ile ilgili yapmis oldugu degerlendirme neticesinde:

Bdirne Merkez Demirkapr Mevkiinde simirlar plaminda belirtilen alanda Revizyon Imar Ptani
01.02.2019 tarih ve 2019/19 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanarak aski siiresi sonunda
kesinlesmisti. S6z konusu Revizyon Imar Planinin hazirlanmasi esnasinda Trakya Dogalgaz Dagitim
A.S. ile Belediyemiz arasinda gdriigmeler yapilmis ve plan sinwrlars iginden gegen Dogalgaz Hattinin
imar plamna  gdre deplase edilmesi kararlastirilmis ancak daha sonra deplase bedellerinin
Belediyemizee karsilanmasinin talep edilmesi, deplase bedellerinin yiiksek olmasi ve olusan maliyetin
Belediyemiz adina kamu zarar olusturmamasi adina Dogalgaz Hattinin plan sinirlart iginde korunmas)
gerekliligi ortaya ¢iktigindan, ve 3194 sayil fmar Kanunu geregince gelisim bdlgelerinde imar plans
sonrasinda  olusacak parselasyonun Kanunun 18, Maddesine gore uygulamalar yapilarak
olusturulmasinin esas oldugundan, Revizyon {mar Planina gére 18. Madde uygulamasi asamasina
gecilemeden kanunun 18. maddesinde 04.07.2019 tarih ve 7181 sayil kanunia ve 14.02.2020 tarih ve
7221 sayih kanunla ciddi degisiklikler oldugundan, ayrica 22.02.2020 tarihinde yayimlanan resmi
gazete ile Imar Kanuaunun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi ile [lgili
Fsaslar Hakkinda Yénctmelik yiiriirlitkten kaldirildigindan ve yerine Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yénetmelik yiiriirliige girdiginden dolayr sé7 konusu Revizyon imar Planinin da yeniden
degerlendirilmesi zoruntulugu ortaya ¢ikmustir. Dogalgaz hattr ve 3194 sayili imar Kanununun 18.
Maddesindeki degisiklikler dikkate alinarak yeniden hazirlanan Fdirne Merkez Demirkapt Mevkii
1/5000 Nazim ve /1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun uygun oldufuna karar

verilmistir,

Mehmet OZCUHAC] Mehmet CAPOGLU
askan V. imar Komisyofiu Uyesi
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Imar Komisyot




Edirne Belediyesi

Imar Komisyonu Karari

Sayi: 30 Tarih:01.10.2020

Cevre ve Sehircilik 11 Mudirlugii'niin 27.01.2020 tarih ve E.1304 sayili yazisiyla
Mekansal Planlar Yapium Yonetmeligi ve 2013/17 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhig
genelgesi kapsaminda s8z konusu yazi eki rapora istinaden Belediye Mectisimizin 06.09.2019

tarih ve 2019/146 sayih karanyla ilgili eksikliklerin giderilmesi yoniindeki talebi tzerine

yapilan degerlendirme neticesinde:

Belediye Meclisimizin 06.09.2019 tarih ve 2019/146 sayili karariyla Tapunun Edime
Merkez 1353 ada 8 parsel sayili tasinmaz kismen emsal 0.30 Yengok 3 kat Ticaret+Turizm
Alani, kismen emsal 0.30 Yengok 3 kat Akaryakit ve Servis [stasyonu Alan olarak ve kismen
de karayolu olarak planlanmis olup, 3194 sayih [mar Kanunun 18, Maddesinin. 10. ve 11
tikralart geregince tespit edilecek degerin Belediyemize ddenmesi kayd: getirilmistir. Ancak
Cevre Sehircilik 1l Midirltigince Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 2013/17 sayil:
Cevre ve Sehircilik Bakanhifi genelgesi kapsaminda yapilan degerlendirme sonucu hazirlanan
raporda 6zetle 3194 sayili Imar Kanunun 18. maddesinin belirtilen fikrasinda * meveut yapilar
nedeniyle ...” ifadesi yer aldigi degisiklik sinurlart iginde meveut yapr bulunmadif ve alinan
meclis kararmin Imar Kanununun 18, Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa
Diizenlemesi Jle llgili Esaslar Ilakkinda Yénetmeligin 5. maddesi ile bagdasmadif
belirtilmistir. Ayrica Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Mudrlagi
31.08.2020 tarth ve 1,179820 Sayth yazsinda konu ile ilgili olarak “yapi bulunmayan
alanlarda bedele dénistiirme isleminin ve imar planlarinda bulunmayan umumi ve kamu
hizmet alanlarina karsilik cevredeki ortalama diizenleme ortaklik payma tamamlayan farkin
bedel olarak alinmasimin mevzuat hiikiimlerine aykur olacagl * dendiginden Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 35.maddesi kapsaminda yeniden yapilan deferlendirme sonucunda
Belediye Meclisimizin 06.09.2019 tarih ve 2019/146 sayili kararinin sonundaki “3/794 sayili
Imar  Kanununun 8. maddesine  10.07.2019 farinli Resmi Guzele ile  eklenen  “(Fk
Jikra:4/7/2019-7181/9 md.) Meveut yapilar nedeniyle parsellerden diizenleme ortaklik payr
alinamachgr hallerde bu payin mikiary, dizenlemenin gergeklestivilebilmesi icin yapilacak
kamulastirmada  kullanimak tizere bedele doniistiirilebiliv. " Seklindeki hikmi ve “(Ek
Jikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bedel takdiri 2942 sayir Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespiti esaslar: da gozetilerek 6/12/200 2tarinli ve 6362 sayilt Sermaye Piyasasi
Kanununa gore lisans almis gayrimenkul deferleme wzmanlar: veya ilgili idare takdiv
komisyonlarinca raporiandirilarak tespit ediliv. Tespit edilen bedel tapu kinigiinin beyanlar
hanesinde belirtilir ve bu bedelin tamamr ddeme larininde, her takvim yilt basindan gegerli
olmak iizere bir onceki yida iliskin olarak /171961 (arihli ve 213 sayilt Vergi Usul
Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri wyarimca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oramnda giincellenmek suretiyle odenmedikee devir yapilamaz, yapt ruhsati
verilemez. Bedelin tamamen ddenmesi hdlinde (asinmaz maliki ya da idarenin lalebi dizerine
terkin ediliv,” Seklindeki hikmii bulunmakiachr. Kurum  goriisleri ve 3194 syl Imar
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Kanunun 18 maddesinde  belirtilen  hiikiimler  birlikte  degerlendirildiginde  Emsal:0.30
Yengok:3 kat Ticaretr+Turizm Alani, E:0.30 Yengok:3 kat A karyakit ve Servis [stasyonu Alam
olarak hazirlanan 1/5000 oleekli nazim imar plant ve 171000 wygulama imar planinin 3194
savili Imar Kanunun 18.maddesinde belirtilen hitkimlerine gore lespil edilecek degerin
Belediyemize odenmesi kaydiyla wygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir.” seklindeki
ibarenin  “kwrum gorislerinin bulundugu dikkate almarak Emsal:0.30  Yencok:3 kat
Ticarei+Turizm Alani, E:0.30 Yencok:3 kat Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant olarak
hazirlanan 173000 oleekli nazim imar plane ve /1000 uygulama imar planinn uygun
olduguna karar verilmistir.” Seklinde degistirilmesinin uygun olduguna karar verilmistir.

kyonu Baskant
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Mehmet O7.C -HGAQ/ , Mehmet CAPO m
fmar Komjisydntiyesi Imarkomisyony Yyesi
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Edirne Belediyesi
imar Komisyonu Karari

Say1: 31 Tarih: 01.10.2020

Hilya ALTINOLUK un 01.11.2019 tarihli dilckeesi ile Edirne Merkez, Kirighane
Mevkii, 10 Pafta, 0 Ada, 4246 Parsel; Sezai KURU nun 01.11.2019 tarihli dilekgesi ile Edirne
Merkez, Kirishane Mevkii, 10 Pafta, 0 Ada, 5883 Parsel ve Mehmet Nejdet KOMAN'In
04.11.2019 tarihli dilekgesi ile Edime Merkez, Kirighane Mevkii, 10 Pafta, 0 Ada, 637 Parsel
icin sunduklart plan tadilatinin onaylanmast talebi tizerine 04.12.2019 tarih ve 2019/183 sayih
Belediye Meclisi Kararina istinaden yerinde yapilan inceleme neticesinde;

S6z konusu Kirishane Mevkii, 10 Pafta, 0 Ada: 4246 Parsel Mer’i Imar Planinda
kismen Serbest Nizam 2 Kat Ticaret Alani, kismen Belediye Hizmet Alani, kismen yol ve
kismen de Park Alani'nda; 10 Pafta, 0 Ada, 5883 Parse] Mer'i Imar Plani’nda kismen
Belediye Hizmet Alani, kismen yol; 10 Pafta, 0 Ada, 637 Parsel ise kismen park ve kismen de
yol alaninda kalmakta olup, teklif edilen imar plani degisikliginde alanda Belediye Hizmet
Alant kaldirilarak yo! boyu otopark. park alan ve ticaret alani olarak yeniden diizenleme
yapildig, ticaret alanlarina emsal 1.20 Yengok 2 Kat ytikseklik verildigi, ayrilan park alaninin
degisiklik éncesi park alanindan daha fazia oldugu. alandaki Belediye Hizmet Alanina Ihtiyac
olmadig: yoniinde Bagkanlik Makaminm 01.10.2020 tarih ve E-43850340-020-615562 sayihi
Olurunun bulundugu tespit edildiginden Tapunun Edirmne Merkez Krishane Mevkii pafta 10,
parsel 637, 4246 ve 5883 sayili tastnmazlarin park, yol boyu otopark ve Emsal 1.20 Yengok 2
Kat Ticaret Alam olarak dizenlendigi 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama
fmar Plani Degisikliginin [mar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda

Yonetmeligin Gegici 1. maddesi dikkate alinarak uygun olduguna karar verilmistir,

lsyonu Baskan

. Mehmet OZCUIACI Mehmet CAPOGT
[mar Komisyony Baskan V. imar Komisyonu Uygs
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Edirne Belediyesi

imar Komisyonu Karari

Sayi: 32 Tarih:01,10.2020

Toplu Konut Idaresi Bagkanligt fstanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligi’ nin
14.09.2020 tarih ve E.98264 sayil yazst ile Edirne Merkez Hadimaga Mevkii ile
ilgili hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim [mar Plani ve 1/1000 sleekli Uygulama [mar
Planinin onaylanmast talebi tizerine yapilan incelemeler neticesinde;

Belediye Meclisinin 06.01.2011 tarih ve 2011/36 sayil karart ile onaylanan
Helvacisakaoglu ve Hadimaga Mevkileri 1/5000 lcekli revizyon nazim imar plani ve
1/1000 oleekli revizyon uygulama imar planinin iptali talebiyle TMMOB Mimarlar
Odas1 Istanbul Biiytikkent Subesi tarafindan agilan dava sonucunda dava konusu
planinin TOKI evleri, ilkogretim okulu ve devlet hastanesine isabet eden kisimlar
yoniinden reddine, planin kalan kismmin iptaline karar verildigi tespit edildiginden
dime Idare Mahkemesinin 26.09.2019 tarihli ve 2019/91 esas 2019/1138 karar
say1ll kararma uyulmas: amaciyla Belediye Meclisinin 05.11.2019 tarih ve 2019/173
sayih karari ile Helvacisakaoglu ve Hadimaga Mevkileri 1/5000 &lgekli revizyon
nazim imar plani ve 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar plantnin TOKI evleri,
ilkogretim okulu ve devlet hastanesine isabet eden kisimlart hari¢ diger kisimlarinin
iptaline karar verilmistir. Bahse konu alanda Toplu Konut [daresi Bagkanhg; Istanbul
Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligs tarafindan hazirlanan Edirne Ili Merkez llgesi
Hadimaga Mevkii sinirlar planinda belirtilen muhtelif parselicre iliskin 1/5000 6lgekii
nazim imar plani ve /1000 8lgekli uygulama imar planmin uygun olduguna karar

verilmistir.
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Edirne Belediyesi

imar Komisyonu Karan
Sayi: 33 Tarih: 01.10.2020

fmar Komisyonunun 3194 sayili imar Kanununa cklenen Gegici 20.madde
geregince Edirne Kenti Revizyon ve ilave Imar Plani sintrlar iginde yer alan ylkseklik
serbest olan 1856, 2425 ve 1717 adalarda yapmis oldugu incclemeler ncticesinde:

Imar Komisyonunun 3194 sayili imar Kanununa eklenen Gegici 20.maddesinde
“By Kanunun & inci maddesinin birinei fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda
yer alan hitkiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karar ile
plan degisikliklerini ve revizyonlarim: yapmakla yilkiimlidir. Bina yikseklikleri
yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya
kadar yap! ruhsat diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde s6z konusu alanlarda yer
alan parsellere iliskin yapt ruhsati bagvurusu yaptldiginda siire sonu beklenilmeden
alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarimn yapilmasi
Zorunludur.” dendiginden Eidirne Merkez Kavgaz Mevkii 1856 adada ytiksekligin
serbest oldugu parsellerde yengok:8 kat, Edirne Merkez Dértkaya Mevkii 2425 adada
yiiksekligin serbest oldugu parsellerde yengok:7 kat, Edirne Merkez Hacilarezan
Mahallesi 1717 adada yiksekligin belirtilmedigi parsellerde yengok:5S kat olarak
hazirlanan plan degisikligi teklifinin {mar Plant Degisikligine Dair Deger Artig Pay!
Hakkinda Yonetmeligin 7.4, maddesi dikkate almarak uygun olduguna Kkarar

verilmistir.

AlifY AZICT
[ndar Kowaisyonu Bagkani

Mehmet OZCHHACI Mehn‘wt/@k}‘?ﬁf‘ )

fmar Komi Imar Kefisyony



Edirne Belediyesi
Imar Komisyonu Karar

Sayi: 35 Tarih: 07.10.2020

[mar Komisyonu’nun 3194 sayili Imar Kanununun 18.madde uygulamast yapilan
alanda Edirne Merkez Firmlarsirti Mevkii Ada:1334 Parsel: 189, 88, 53, 43, 47, 128, 193, 87,
- 190, 20 Ada:1323 Parsel:43 sayil taginmazlar ile ilgili Danistay 6.Dairesi’nin 2016/7692,

2016/7693, 2016/7689, 2016/7688, 2016/7698, 2016/7696, 2016/7697, 2016/7690,
2016/7695,2016/7687 sayils kararlar ile ilgili olarak yapilan incelemeler neticesinde:

Belediye Enclimeni’nin 23.07.2013 tarih ve 2013/1249 sayili karan ile yapilan 3194
sayili Imar Kanununun 18.madde uygulamast iginde bulunan Edirne Merkez Firinfarsirti
Mevkii Ada:1334 Parsel: 189, 88, 55, 43, 47, 128, 193, 87, 190, 20, 57 ; Ada:1323 Parsel:43 :
Ada:1322 Parsel:39 sayili tasinmazlar ile ilgili Danistay 6.Dairesi’nin 2016/7692, 2016/7693,
2016/7689, 2016/7688, 2016/7698, 2016/7696, 2016/7697, 2016/7690, 2016/7693,
2016/7687, 2016/7699, 2016/7694 sayilh kararlaninda *...bu tasinmazlar birlikte
degerlendirilerek davacilara miistakil parsel verilebilecegi, parselasyon dagitum cetvellerinden
bagka malikler i¢in bunun yapildigi, bu durumda mahkeme kararinda dava konusu islemin
iptaline yonelik diizenleme ortaklik pay: hesaplamasinin yanls yapildign ve dagitimda esitlik
kurallarma uyulmadig gerekeelerinin hukuka ve mevzuata uygun oldugu anlasiimaktadir.”
Dendiginden mahkeme kararlarinin yerine getirilmesi amaciyla Edirne Merkez Firimlarsirts
Mevkii Ada:1334 Parsel: 189, 88, 53, 43, 47, 128, 193, 87, 190, 20 Ada:1323 Parsel:43 sayili
taginmazlarin imar uygulamast sonucu olusan Ada:2683 Parsel:2, 3, 6, 12, 13, 13, Ada:2684
Parsel:4, Ada:2688 Parsel:5, Ada:2690 Parsel:11, Ada:2648 Parsel:3, Ada:2649 Parsel:3
sayill taginmazlar kapsayan Mahkeme Kararinin yerine getirilmesi amaciyla 05.04.2017 tarih
ve 2017/62 sayili Beledlye Meclisi karart ile onaylanan plan dedisiklizi sonrasinda 3194 sayili
Imar Kanununun '18.maddesine gore hazirlanan imar uygulamasina yapilan itirazlar
degerlendirildiginde imar plamnda degisiklikler yapilmasi gerektiginden siurlart imar
planinda isaretli olan bolgede imar yollarmin yeniden diizenlendigi plan tadilati teklifinin
Imar Plan:i Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmeligin Gegici 1.

maddesi dikkate alinarak uygun olduguna karar verilmistir.

Mehmet OZCUHACI
[mar Komisyony Baskan V.




