Edirne Belediyesi
Imar Komisyonu Karar

Sayr: 2 Tarih: 23.01.2019

Imar Komisyonunca Edirne Merkez Demir Kapt Mevkiinde siurlart planinda
belirtilen batida Tem Otoyolu Dogu Baglantr Yolu, Batida mevceut siteler, kuzeyde
Universite Alani ile Kumdere ve glineyde D.100 Karayolu ile Kirklareli Yolu ile sinrlt
alanda yapilan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu ile ilgili yapmig oldugu degerlendirme neticesinde;

Edirne Merkez Demirkap:t Mevkiinde sinirlart planinda belirtilen alanda yapilan
Revizyon Imar Planinin bélgenin iiniversite alanina yakin olmasi nedeniyle yurt
alanlart ve plan islerlik kazandiracak ticaret islevlerinin de Onerilerek yeniden
diizenlenmek, planda ileride yapilacak 18. Madde uygulamasinin daha dengeli ve adil
olarak yapilmasi amaciyla hazirlandigi, planlama alani ile ilgili olarak DSI 11. Bolge
Miidirliigl, TEIAS, Karayollart Bolge Mudiirligt, Trakya Dogalgaz A.S., Cevre
Sehircilik [1 Mudiirliigii ve Trakya Universitesi Rektorliigli goriislerinin alindigy,
Belediyemiz Imar ve $Sehircilik Miidiirliigii’niin 23,01.2019 tarihli goriislerde belirtilen
hususlara dikkat edildigi yoniinde Raporuna istinaden Edirne Merkez Demirkapi
Mevkii 1/5000 Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamt Revizyonu’nun uygun
olduguna karar verilmigtir.
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Sayn:4 Tarih: 31.01.2019

03.10.2017 tarih ve 2017/183 sayil1 Belediye Meclisi Karar1 ile onaylanan Kavgaz-
Kimyalar-Dértkaya Mevkii Revizyon Imar Plam Plan Notlarina flave Plan Notu eklenmesi
amaciyla yapilan degerlendirme neticesinde;

S6z konusu plan siirlari iginde tasit yoluna cepheli konut parselleri ile tasit yoluna
cepheli olmayan konut parsellerinin tevhid edilerek ada bazinda veya daha biiyiik parsellerde
yapilagmalar olusturulmaya g¢alisildifi, daha biiyiik parsellerde veya ada bazinda
vapilagmalarin otopark alani ¢ztimieri pasif yesil alan ve ortak alan diizenlemeleri ile daha
kaliteli mekanlarin olugumuna katki sagladifn diistiniillerek bu yonde yapilacak tevhitlere
miisaade eden ancak ilave alan kazanimlarina olanak saglamadigi tespit edilen

“Konut Alanmda bulundugu halde Tagit yollarmdan cephesi bulundugu icin ticarette
kullanilmak dizere ilave 0.80 emsal kullamlabilen parsel/parseller ile bunun kullanilamadig
bir bagka konut kulloramindaki parselin/parsellerin birlestirilmesi (tevhid) halinde,

a) Birlegecek parsellerin emsal alam ayri ayri hesaplanarak toplanir ve bu toplam deger
veni parselin emsal alam olarak kabul edilir. Ancak yeni parselin ticaret kullammi igin
belirlenecek emsal alam, birlestirmeden (tevhid) énce olan ticarete ait emsal alamndan fazla
olamaz.

(Uygulama drnegi: A parseli: 1000 m2 B parseli 1000 m2 bu iki parsel tevhid edilerek C
parseli olusturulmak istenivor. A parseli tasit yolundan cephe aldigindan konut kullammi icin
(£:1.6) 1600 m2 ticaret kullammi i¢in (E:0.80) 800 m2 emsal alant bulunurken B parseli tasit
yolundan cephe almadis icin sadece konut kullanmy (E:1.6) 1600 m2 emsal alamna sahiptir.
Yeni olugturulacak 2000 m2lik C parseli icin emsal alant hesaplamasi su sekilde olacaktir:
Konut kullammu igin (A+B) 1600+1600=3200 m2; ticaret kullanimi igin (A parselinden
gelen0.80) 800 m2 dir. ' '

b) Birlestirme isleminden sonra olusacak yeni imar parselinde yapilacak yapilarin zemin
katlarinda ticarete ayrilan kisimlarm taban alawmi, birlegtirme yapilan ilave emsal hakkina
sahip parselin/parsellerin taban alanmm gegeme:z.

(Uygulama ornegi: A parseli: 1000 m2 B parseli 1000 m2 bu iki parsel tevhid edilerek C

parseli olusturulmak istenivor. A parseli tasit yolundan cephe aldigindan ilave 0.80 emsal
ujzgulamas: yapulyor. Plan hiikiimlerinin 16. Maddesi geregi taban alam her durumda 0.50
olacagmmdan A parseli igin maksimum taban alam fticari olarak 500 m2 olacakiwr. Yeni
olusturulacgk C parselinde yapilacak yapmmn ticarete ayrilan taban alam her durumda 500

m2 olacakijr)




seklindeki plan notunun Kavgaz Kimyalar Dortkaya Mevkii Revizyon Imar Plami Plan
Notlarina 18. Madde olarak ilave edilmesinin uygun olduguna karar verilmisgtir.
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